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Der Innenhof wurde begriint und teilweise mit Platten belegt. Der Bereich in der hinteren Hofecke dient den Biiromietern als Aussenfléche.
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DICHTE HULLE FUR DEN UBERLANDHOF

Das neue Wohn- und Geschiftshaus «Uberlandhof» in Ziirich wurde nach den Vorgaben des
Nachhaltigkeits-Gltesiegels «greenproperty» erstellt. Entsprechend wichtig war eine optimale

Dammung und Dichtung von Flachdach, Innenhof, Terrassen und Balkonen.

Nur ein paar Lager- und Werkhallen so-
wie ein Auto-Occasionshandler nutzten
wahrend vielen Jahren das Grundstiick an
der Ecke Uberland- und Neue-Winterthu-
rer-Strasse im Zircher Stadtteil Schwa-
mendingen. Seit kurzem steht dort das
Wohn- und Geschéftshaus «Uberlandhof»
der Anlagegruppe CSA Real Estate Swit-
zerland der Credit Suisse. Die gute Lage
war fir die Grundstlicksbesitzerin der
Anlass, das bisher unternutzte Areal neu
zu bebauen: Tram und Bus halten fast vor
der Tiire und zu Fuss sind es nur wenige
hundert Meter bis ins Einkaufszentrum
Glatt sowie in den neuen Stadtteil auf
dem benachbarten Richti-Areal. Dort hat
unter anderem der Versicherungskonzern
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Allianz seinen Hauptsitz und gleich da-
neben steht die Schweizer Filiale von
Microsoft.

Giitesiegel «greenproperty»

Um der Larmsituation — auf zwei Seiten
fuhren stark befahrene Strassen vorbei -
Rechnung zu tragen, mussten die Archi-
tekten geschickt planen: Auf der Decke
des durchgehenden Sockelgeschosses,
das unter anderem von einer Aldi-Filiale
belegt wird, ordneten sie im ersten Stock
einen griinen Innenhof an, der von einer
viergeschossigen Hofrandbebauung um-
schlossen wird. «Dank dem Hof war es
nattirlich méglich, einen Teil der Woh-
nungen vom Larm abzuschirmen und

eine gute Wohnqualitdt zu schaffen»,
sagt Arthur Casagrande von den CH Ar-
chitekten AG aus Wallisellen, die fiir das
Projekt zustéandig waren.

Im ersten der vier Geschosse, die an den
Hof grenzen, sind vor allem Biiros und
Praxen untergebracht. Dartiber befinden
sich Wohnungen. Gebaut wurden grdss-
tenteils kleinere Wohneinheiten mit zwei-
einhalb und dreieinhalb Zimmern. «Die
Lage ist weniger fiir Familien geeignet»,
sagt Architekt Casagrande, entsprechend
waren die Vorgaben des Investors von
Beginn an klar. Zu den Mietern gehdren
hauptséchlich Singles und Paare ohne
Kinder. Diese schdtzen die Nahe zu den
offentlichen Verkehrsmitteln sowie zu




05]2014 GEBAUDEHULLE

TITELREPORTAGE

Die meisten Wohnungen sind auf den ruhigen Innenhof orientiert. Die Abdichtung und Isolation der Balkone,
des Dachs und des Hofs selber wurden mit Soprema-Produkten realisiert.

den zahlreichen Arbeitsplatzen in der
Umgebung.

Schliisselrolle fiir das Dach

Nicht nur der geschickte Umgang mit
dem Ldrm, sondern auch der Baustan-
dard ist eine Besonderheit am Uber-
landhof: Die Anlagegruppe CSA Real
Estate Switzerland liess das Gebaude
nach den Vorgaben ihres Giitesiegels
«greenproperty» fiir nachhaltige Bauten
erstellen. Im Fokus steht dabei insbe-
sondere ein mdoglichst kleiner Ausstoss
an CO: uber die Lebensdauer hinweg.
Wichtig ist deshalb auch eine gut iso-
lierende Gebdudehiille. Dabei kommen
dem Dach und dem begriinten Innenhof
Schlisselrollen zu. Fir die Bedachung
und die Unterkonstruktion des Hofbe-
reichs kamen ausschliesslich Materialien
der Firma Soprema aus Spreitenbach
zum Einsatz. Insgesamt umfasste die
Flache rund 5000m? - inklusive aller
Balkone und Terrassen, die ebenfalls mit
Soprema-Produkten abgedichtet wurden.

Der Aufbau fiir Dach, Hof, Terrassen und
Balkone entspricht einer klassischen
Flachdachkonstruktion mit Produkten
auf Bitumenbasis: Die Betonfldchen des
Flachdachs und des Hofbodens erhiel-
ten einen Voranstrich und dariber eine
Dampfbremse. Die 180 mm dicke Isola-
tionsschicht aus PIR-Platten wurde im
Gefélle verlegt und sorgt mit der dartiber
befindlichen doppelten Schutzschicht fir
eine dichte und gut isolierte Dachhiille
sowie eine schnelle Entwasserung der
Flachen. Zur Ausbildung des Gefilles in
der Isolationsschicht kamen zwei ver-
schiedene Verfahren zur Anwendung:
Im Hof bauten die Dachdecker extra
angeschrégte Isolationsplatten mit dem
nétigen Gefélle ein, auf dem Flachdach
hingegen wurde die Isolation im Randbe-
reich mit Keilstlicken unterlegt, um den
Neigungswinkel zu erreichen.

Begriinte Dachfldache
Die gesamte Dachflache ist extensiv be-
griint. Im Hofbereich hingegen kamen
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DATEN UND FAKTEN
Objekt

Wohn- und Geschéftshaus
«Uberlandhof», 8051 Ziirich

Bauherrschaft
CSA Real Estate Switzerland
8070 Zirich

Architektur
CH Architekten AG, 8304 Wallisellen

Totalunternehmer
Genu Partner AG, 8200 Schaffhausen

Baumanagement
LBM Partner AG, 8200 Schaffhausen

Verarbeiter
Mohn + Partner AG, 8172 Niederglatt

Materiallieferant
Soprema AG, 8957 Spreitenbach
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zwei Oberflachen zur Anwendung: Ein
Teil wurde mit einem Vlies sowie Humus
belegt und begriint, auf den restlichen
Flachen liegen Gehwegplatten aus Beton
im Kiesbett. Sie dienen zum einen als
~Aussenraum fiir die angrenzenden Woh-
nungen, zum anderen als Aufenthaltsbe-
reich furr die Mitarbeitenden in den Biros.
Bei den Terrassen und den Balkonfldchen,
die isoliert werden mussten, wahlte man
denselben Aufbau wie im Flachdachbe-
reich. Statt einer extensiven Begriinung
bilden hier aber Betonplatten im Kiesbett
den Abschluss. Und bei den Balkonbe-
reichen ohne Isolation wurden Bitumen-
bahnen als Schutzschicht aufgeflammt
und dariiber analog zu den Terrassen
Betonplatten im Kiesbett verlegt.

Sicherheit auf dem Dach

Nicht nur die komplette Abdichtung von
Dach, Hof und Terrassen stammt von Sop-
rema, sondern auch die Absturzsicherung
mit Einzelhaltern auf dem Flachdach.
«Durch die Lieferung der Produkte aus
einer Hand konnte sichergestellt werden,
dass alle Bereiche optimal aufeinander
abgestimmt sind und die Qualitat passt»,
sagt Roger Kilin, der das Projekt «Uber-
landstrasse» bei Soprema betreut hat. Die
Befestigungspunkte der Seilsicherung
vom Typ «ASS Green» wurden direkt auf
dem Betondach verankert und - wie die
zahlreichen anderen Aufbauten auf dem
Dach auch - sauber an Dampfbremse,
Isolation und Schutzschicht angeschlos-
sen. So ausgerlstet ist das Gebaude fir
den Betrieb bereit: Die Absturzsicherung
ermdglicht gefahrlose Inspektionsarbei-
ten und die dichte Gebaudehiille sorgt
fur einen tiefen Energieverbrauch und
hohe Wohnqualitat. &

GEBAUDEHULLE SCHWEIZ
BILDUNGSPARTNER
Soprema AG

8957 Spreitenbach

T 056 418 59 30
www.soprema.ch
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Die Balkone (iber bewohnten Geschossen wurden abgedichtet, isoliert und
mit Betonplatten im Kiesbett belegt.

Die gesamte Dachflciche ist extensiv begriint und mit einem
Absturzsicherungssystem von Soprema versehen.
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